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KOMUNIKAT

W zwiagzku z panujaca obecnie pora zimy oraz nadchodzacym okresem ,,Ferii Zimowych
2026” przedstawiam Panstwu jako wtascicielom 1 zarzagdcom obiektow, w ktorych oferowane sg
rézne formy wypoczynku w trakcie ferii informacje na temat spoczywajacych na Panstwa
obowigzkach w zakresie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektow budowanych w sezonie

jesienno-zimowym.

Sezon jesienno-zimowy, to okres wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,
ktore moga spowodowac uszkodzenie obiektu budowlanego lub sprowadzi¢ zagrozenie dla zycia

lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

W sytuacji wystepowania niepozadanych warunkéw atmosferycznych wtasciciele i zarzadcy
obiektow budowalnych zobowigzani sa do zapewnienia bezpiecznego ich uzytkowania, zgodnie z

art. 61 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.(t.j. Dz.U. z 2025 poz. 418).

W szczegolnosci do obowigzkow wlascicieli i zarzadcow nalezy niedopuszczanie do
przeciazenia konstrukcji budynku przez zalegajacy na dachu $nieg i zapewnienie w razie
koniecznosci ods$niezania dachu oraz elementow elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje
takze usuwanie sopli, bryl, nawisow lodowych i S$niegowych, mogacych zagrozi¢
bezpieczenstwu osob znajdujacych si¢ na ciagach pieszych i jezdnych przebiegajacych

bezposrednio przy budynku.

Ponadto na wtascicielach nieruchomosci spoczywa obowigzek dbania o stan otoczenia wokot

budynku i porzadek na posesji, a takze wokot niej.

Zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia
13.09.1996r. ( Dz. U. z 2024r. poz. 399 z p6ézn.zm.) wlasciciel nieruchomosci ma obowigzek
uprzatniecia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikéw polozonych wzdluz
nieruchomosci (Sniegu, lodu i sopli takze z wlasnego dachu i innych elementéow znajdujacych
si¢ na posesji). Za brak porzadku przed posesja groza sankcje o charakterze administracyjnym i
karnym. Znacznie powazniejsza jest jednak odpowiedzialno$¢ cywilnoprawna wiasciciela posesji.
Odpowiada on bowiem za szkody poniesione przez osoby trzecie wskutek zdarzen spowodowanych

nieuprzatnigciem terenu wokoét jego nieruchomosci.
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Nalezy przy tym pamigtaé, ze niewlasciwe wykonywanie prac zwigzanych
z usuwaniem $niegu z dachu moze stwarza¢ ogromne zagrozenie zaréwno dla budynku, jak
i dla osob wykonujacych te prace. Dlatego musza by¢ one prowadzone z zachowaniem zasad

bezpieczenstwa i1 przepisow BHP.

Przypominam, ze budynku powinny co najmniej raz w roku by¢ poddane kontroli stanu

technicznego obiektu budowlanego (zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane).

Okres jesienno-zimowy to réwniez czas eksploatacji instalacji grzewczych i zwiazanych
z tym zagrozeniami. Wobec czego zalecanym jest sprawdzenie stanu technicznego przewodéow
kominowych: dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, zgodnie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit.c

ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z przepisami kontrole stanu technicznego przewodow kominowych powinny
przeprowadza¢ — w odniesieniu do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych —osoby majgce kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim Iub
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno$ci. W odniesieniu do
komindéw przemystowych i komindéw wolno stojacych oraz komindéw lub przewodéw kominowych,
w ktorych ciagg kominowy jest wymuszony praca urzadzen mechanicznych -tylko osoby

posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Brak szczelnosci i1 sprawno$ci urzadzen spalajacych paliwa, instalacji kominowych i
gazowych oraz brak droznos$ci i wlasciwego ciagu przewoddow wentylacyjnych sa najczgstszymi
przyczynami wystepujacych zdarzen, takich jak: zatrucia tlenkiem wegla (czadem) oraz wybuchy
gazu 1 pozary. Obowigzek usunigcia w czasie lub bezposrednio po kontroli stwierdzonych
uszkodzen oraz uzupehnienia brakéw, ktore mogltyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia, pozar, wybuch lub zatrucie gazem spoczywa na wlascicielach,

zarzgdcach i uzytkownikach obiektow budowlanych (art. 70 ust. 1 ustawy—Prawo budowlane).

Ponadto przypominam, Ze kto nie zapewnia wykonania okresowej kontroli podlega karze
grzywny (zgodnie z art. 93 pkt 8 ustawy —Prawo budowlane). A kto niewlasciwie utrzymuje i
uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia bezpieczenstwa uZytkowania obiektu podlega karze
grzywny nie mniejszej ni; 100 stawek dziennych, karze ograniczenia albo pozbawienia wolnosci

do roku (art. 91a ustawy —Prawo budowlane).
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